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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in Verbin-
dung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.
Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2023 (GBI. S. 422). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere 6értliche baupo-
lizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan und ortlichen Bauvorschriften
,2Untere Drittelgasse”
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO werden gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der zulas-
sigen Grundflache nicht mitzurechnen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

b) Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO und § 18 BauNVO) (vgl. Schemaschnitt)

bei Satteldach (SD), DN 30° - 40°

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante Dach/Dachfirst) ist in Meter Giber Nor-
malnull als Hochstmal} festgesetzt (HGP).

bei Flachdach (FD), DN max. 5°

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika) muss mindestens 2 m
unter der im Plan als hdchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetzten Héhe liegen.

Bei Flachdach ist das jeweils oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Das
Staffelgeschoss ist auf den Langsseiten des Gebdudes um mindestens 2,0 m von den
Aulenwanden des darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen.

Die zulassige Gebaudehdhe darf mit technisch notwendigen Einzelbauteilen und Aufbau-
ten (z.B. Treppenhauser, Aufzugsiberfahrten, Liftungseinrichtungen, aufgestanderte An-
lagen zur Gewinnung von Solarenergie) um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Diese Auf-
bauten sind mindestens um das Malf} ihrer Aufbauhdhe von der AuRenkante der Dachfla-
che abzurucken.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) der Hauptgebaude ist im Bebauungsplan in Metern
Uber Normalnull (m GNN) als Hochstmal} festgesetzt, mafligebend ist der RohfuRboden. Un-
terschreitungen sind zulassig.
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1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind nur Einzelhauser ( ).

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen im Einzelhaus.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Gebaude (Firstrichtung) parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.7 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen, Terras-

sen und TerrassenUberdachungen, Balkonen und Balkoniberdachungen, Eingangsuber-
dachungen bis 5 m Breite sind bis zu 1,5 m zuléssig. Der Abstand zur &ffentlichen Flache
muss mindestens 2 m betragen. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

1.8 Nebenanlagen, Garagen und uberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a)

b)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den dafir vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig. Sie kénnen
ausnahmsweise auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen wer-
den.

Offene Stellplatze und Fahrradstellplatze sind allgemein auch in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die Vorgaben nach 1.9 a) sind zu beachten.

Von offentlichen Verkehrsflachen missen mit seitlichen oder hinteren Aulienwanden Ab-
stande von mindesten 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich von frei-
stehenden Garagen muss mindestens 5,0 m, der von uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) ohne geschlossene Aullenwande mind. 1,0 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache einhalten.

Sonstige Nebenanlagen, sofern als Gebaude beabsichtigt, sind bis zu einer Gré3e von
maximal 30 m? auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a)

b)

d)

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur mit einer dauerhaft wasserdurch-
lassigen Flachenbefestigung (Rasengitter, Rasenpflaster, Dranpflaster oder ahnlichem) er-
stellt werden. Die Verwendung von Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstands-
fuge oder Flachenanteile ist hierbei unzulassig.

Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste Be-
schichtung zwingend.

Bei Abbrucharbeiten, Gehoélzrodungen und Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschutzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Die artenschutz-
rechtliche Unbedenklichkeit der Malnahmen ist durch einen Sachkundigen zu bestatigen.
Eventuell erforderliche Gebaudeabbriiche und Gehdlzrodungen dirfen nur auRerhalb der
Vogelbrutzeit im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) durchgefiihrt werden.

Dachflachen der Hauptgebaude sind bis zur Dachneigung von 5° mit extensiver Dachbe-
grinung zu versehen.
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e) Artenschutzfachliche Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen (V)
(vgl. Artenschutzrechtliche Prifung in der Anlage der Begriindung)

- V1: Zeitenregelung zur Baufeldfreimachung

Der Abbruch der Schuppen, die Enthahme/das Umhangen der Nistkasten (V3) sowie Ro-
dungen von Baumen und Strauchern sind auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28/29. Februar durchzufihren, sodass eine Tétung von im-mobilen Ent-
wicklungsformen von Vogelbruten ausgeschlossen werden kann.

- V2: Pflanzbindung

Im Rahmen des Vorhabens sollten so viele Gehdlze wie moglich durch Pflanzbindungen
erhalten bleiben bzw. zu fallende Geholze sollten durch Pflanzgebote mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen ersetzt werden. Nach Mdglichkeit sollten der GroR3-
strauch im Grenzbereich der Fist.-Nr. 21/3 und 26 mit dem festgestellten Kohimeisenrevier
bzw. allgemein die Geholze im Bereich der geplanten priv. Grinflache (vgl. Abb. 1) erhal-
ten bleiben. Des Weiteren sollten die Geholze aulRerhalb des Baufelds auf Fist.-Nr. 8 und
jene im Nordwesten, angrenzend zum festgestellten Brutplatz der Klappergrasmicke, ge-
sichert werden. Auf diese Weise bleibt das Potenzial als Nahrungs- und Bruthabitat fir
siedlungsbewohnende Vogelarten bestehen. Der Schutz von Baumen und Gehdlzen vor
Umgriffen durch die Baustelle sollte Uber das Aufstellen von Bauzaunen sichergestellt wer-
den. Eine Beschadigung der Wurzeln eines Baums fiihrt zu einer Rissbildung, die sich bis
zum Stamm fortsetzen kann. Dies férdert Pilzbildungen und Faulnisprozesse, wodurch die
Gesundheit und Standsicherheit des Baums beeintrachtigt werden. Zum Erhalt ist daher
der empfindliche Wurzelbereich von Eingriffen und Baustelleneinrichtungen auszuschlie-
Ren. Dabei ist zu beachten, dass die gesamte Krontraufe (der von der Baumkrone tber-
deckte Bereich) zuzlglich 1,5 m dem Wurzelbereich zuzuschreiben ist.

- V3: Umhangen von Nistkasten

Im Plangebiet hangen drei Nistkasten, welche an geeigneten Strukturen im nahen Umfeld
des Plangebiets umgehangt, oder bei bestehender Beschadigung 1:1 ersetzt werden mus-
sen (A1). Dies hat auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28/29.
Februar zu erfolgen

- V4: Schutz fur Kleintiere

Bei dem Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fiir Klein-
tiere und Vogel vermieden werden. Elemente wie Stlitzmauern, Lichtschachte, Entwasse-
rungsanlagen und ahnliche Bauwerke sind so anzulegen, dass keine Fallen fur Kleintiere
entstehen.

- V5: Regelung fur Beleuchtungsanlagen

Seit dem 01.01.2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Stralen, We-
gen und Platzen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die Anforderungen an die
Verkehrssicherheit eingehalten sind, Griinde der o6ffentlichen Sicherheit nicht entgegen-
stehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften nichts Anderes vorgeschrieben
ist (§ 21 (3) Naturschutzgesetz — NatSchG). Generell sollte nachtliches Kunstlicht auf das
unbedingte erforderliche MindestmaR beschrankt werden. Uber dynamische Beleuch-
tungssysteme, die nur bei Bedarf Uber Bewegungssensoren von FuRgangern, Radfahrern
oder Autos eingeschaltet werden, lasst sich nachtliches Kunstlicht reduzieren. Lampen mit
Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtempe-
ratur > 2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Als ,fledermausfreundlich” gelten i. d. R.
Wellenlangen zwischen 590 und 630 nm, wobei zu berlcksichtigen ist, dass durch diese
zwar weniger Insekten angelockt werden, aber dennoch Vergramungseffekte bei lichtemp-
findlichen Fledermausarten erzeugt werden. Daher sind gerichtete Lampen zu wahlen, die
kein Streulicht erzeugen. Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehause zu verwen-
den, deren Oberflachen nicht heiller als 60 °C werden, um ein Eindringen von Insekten zu
verhindern.
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f)

Artenschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen (A)

- A1: Nistkastenausgleich

Im Plangebiet wurden zwei Reviere von Kohlmeisen erfasst. Der genutzte Nistkasten muss
umgehangt oder 1:1 ersetzt werden (V3). Als zweites Revier der Kohlmeise wurde ein
Grolstrauch im Grenzbereich der Flst.-Nr. 21/3 und 26 festgestellt, in dem jedoch keine
Bruthohle vorhanden war. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Brut innerhalb
des Plangebiets stattgefunden hat, wird auch fir dieses Revier von einem Brutplatzverlust
ausgegangen, der durch den Ersatz eines Nistkastens ausgeglichen werden muss. Die
Ersatznistkasten sollten im Baumbestand des nahen Umfelds, z.B. an der Schozach, an-
gebracht werden. Sie sollten nach Mdglichkeit vor dem Beginn einer neuen Brutsaison
aufgehangt werden, sodass den Végeln noch ausreichend Zeit bleibt, diese vor der Brutzeit
zu entdecken. Generell sollten Vogelnistkasten in mind. 4 m Héhe und vorwiegend ost-
und stdexponiert angebracht werden, wobei eine Positionierung im Halbschatten erforder-
lich ist. Es kdnnen Kasten zum Aufhangen in Baumen (z. B. die Nisthéhle 1B der Fa. Sch-
wegler, Abb. 13) als auch zur Wandmontage an einem Gebaude (z. B. die Meisenresidenz
1MR der Fa. Schwegler, Abb. 14) verwendet werden. GleichermalRen kénnen Nistkasten
ins Mauerwerk der Neubauten integriert werden.

- A2: Langfristiger Ausgleich fur Brutvogel und Nahrungsgaste

Als langfristiger Ausgleich der entfallenden Brutplatze und Nahrungshabitate sowie zur
Wiederherstellung des Habitatpotenzials und um einem Summationseffekt entgegenzuwir-
ken, sind die entfallenden Nistmdglichkeiten fir Freibriter im Plangebiet Giber Neupflan-
zungen auszugleichen. Hierfur sind Pflanzungen von grof3kronigen Laubbdumen sowie
einzelnen beerentragenden Gehdlzen empfehlenswert. Bei der Auswahl der Gehdlze ist
auf die Verwendung gebietsheimischer und standortgerechter Pflanzenarten zu achten.
Wichtige Vogelnahrgeholze sind z. B. Mehlbeere (Sorbus aria) oder hochstammiger Weil}-
dorn (Crataegus sp.), Schlehe (Prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Vogelkirsche (Prunus avium) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra). Die Neupflanzungen sind als Pflanzgebot im Bebauungsplan aufzunehmen. Der
ausschlief3liche Erhalt einzelner Baume und Straucher genigt nicht.

1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
a) Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stel-

len sind heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen die o6rtliche Lage im Lage-
plan ist nicht bindend. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen. (Artenempfehlung siehe 1.10 b)

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: siehe Faltblatt ,Heimische Geholze im Landkreis Heil-

bronn“ (vgl. Anhang der Begriindungsiehe Geholzliste des Landkreises Heilbronn (Anhang
der Begriindung).

Hinweise:

a) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, dass Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz

zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG han-
delt. Dem Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsar-
beiten archaologische Untersuchungen durchzufihren.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchflihrung der MaRhahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.)
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b)

)

Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen. Beab-
sichtigte Mal3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausflihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1) und (6) WG).

Auf Grund der geologischen Untergrundverhaltnisse werden den Bauherren objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

Gemal der aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Baden-Wirttem-
berg liegen Teilbereiche des Plangebiets innerhalb eines HQExtrem. Um den Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden zu gewahrleisten ist
auf hochwasserangepasste Bebauung zu achten.

Durch BaumaRnahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu beschran-
ken.

Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete Malnhahmen
wieder wirkungsvoll zu lockern.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillun-
gen ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Sollte Bodenaushub durch die Gestaltung des Planungsgebietes oder einem daran an-
schlie®enden Bauvorhaben anfallen, ist dieser vorrangig durch einen Erdmassenausgleich
vor Ort zu verwenden. Dabei sollen durch die Festlegung von Stralen- und Gebaudeni-
veaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwen-
det werden. Sofern dies nicht mdglich ist, sind entsprechende Verwertungs- oder Entsor-
gungsmaglichkeiten einzuplanen.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Landratsamt ein Abfall-
verwertungskonzept vorzulegen.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) ist bei Vorha-
ben von mehr als 0,5 Hektar, bei denen insbesondere durch Abgrabungen, Aufschuttun-
gen, Auffillungen, Versiegelungen und Teilversiegelungen auf natlirliche Béden eingewirkt
wird, durch den Vorhabentrager fir die Planung und Ausfiihrung des Vorhabens ein Bo-
denschutzkonzept zu erstellen. Bei Vorhaben von mehr als 1 Hektar kann eine Bodenkun-
dliche Baubegleitung verlangt werden. Bedarf das Vorhaben einer behdrdlichen Zulas-
sung, ist das Bodenschutzkonzept bei der Antragstellung vorzulegen. Sollte ein Vorhaben
zulassungsfrei sein, muss das Konzept sechs Wochen vor Beginn dem Landratsamt vor-
liegen.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere zulas-
sige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9 (1) S.
1 LBO miussen ,die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...] Grinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.”
Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet werden.
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h) Naturschutzfachliche Empfehlungen (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung in der Anlage der
Begriindung

Im Folgenden werden freiwillige MaRnahmen beschrieben, die zum Schutz des stadtischen
Klimas und Lebensraums fur Tier und Mensch beitragen:

Der Baubeginn sollte au3erhalb der Brutzeit von Végeln zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar stattfinden. Dadurch kénnen sich die Tiere im Umfeld des Plangebiets an
die neuen Bedingungen gewdhnen und spatere potenzielle Brutverluste durch Stérungen
lassen sich vermeiden.

Zur Forderung von Wildtieren wird eine naturnahe Gestaltung der AuRenanlagen mit bli-
tenreichen Flachen empfohlen. Fir Insekten und Kleinsauger kénnen z. B. kleinflachige,
lineare und selten gemahte Gras- und Krautsdume hergestellt werden. Gezielte Anpflan-
zungen mit heimischen Gehodlzen wie Weilldorn (Crataegus sp.), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Wildrosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.), Hasel (Corylus avel-lana) etc.
und Staudenpflanzen wie Gewdhnliches Leimkraut (Silene vulgaris), Gewdhnliche Nacht-
kerze (Oenothera biennis), Wegwarte (Cichorium intybus), Seifenkraut (Saponaria officina-
lis) etc. sowie extensive Dach- (Sedum-Bepflanzung oder Biodiversitatsdach) und Fassa-
denbegrinungen kdnnen das Insektenaufkommen in dem Gebiet erheblich steigern. Bei
der gesamten Gestaltung der Freianlagen sollte ,Unordnung in Teilbereichen zugelassen
werden. Als Leitsatz gilt ,Nicht alles muss kontrolliert werden“. So kénnen durch Laub-,
Totholz- oder Reisighaufen Riickzugsmdglichkeiten fir Kleinsauger, Végel und Insekten
geschaffen werden.

Unter Berlcksichtigung von Wohnhausern, Hochhausern und Wartehauschen mit Glasele-
menten sterben in Deutschland im Jahr 100-115 Millionen Vdgel durch Vogelschlag an
Glas, was ein Vielfaches des durch Windkraftanlagen verursachten Vogelschlags dar-
stellt.11 Zur Vermeidung von Vogelschlag wird fir Glasflachen und -fassaden mit einer
Grolke von mehr als 2 m? die Verwendung von Vogelschutzglas empfohlen. Es sollte refle-
xionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal
15 %), das flachige Markierungen auf den Scheiben aufweist. Einfache und wirksame Mar-
kierungen stellen senkrecht oder horizontal auf den Scheiben auf-gebrachte Streifen- oder
Punktmuster dar (Abb. 14 und 15).
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Untere Drittel-
gasse*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.
Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind - ausschliel3-

lich Satteldach oder begriintes Flachdach (bis DN 10°). Freistehende Uberdachte Stell-
platze (Carports) sind mit Flachdachkonstruktionen (DN max. 10°) zu versehen.

b) Farbgebung der Aulienfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig. Solare Energiegewinnungsanlagen sind hiervon ausge-
nommen. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

2.2 Einfriedigungen und Stutzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedigungen
Entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur als Hecken aus heimi-
schen Strauchern — auch mit darin einbezogenem Stabgitter-, Maschen- oder Knlipfdraht —
bis 1,5 m Hohe zulassig. Von befahrbaren o&ffentlichen Verkehrsflachen ist mit festen Ein-
friedigungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5m einzuhalten. Zugelassen sind nur
Zaune, die im Hoéhenbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsdugetiere in ihrer Bewe-
gungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stitzmauern

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen Stitzmauern eine Héhe von 0,5 m Uber der
offentlichen Verkehrsflache nicht Gbersteigen. Von befahrbaren o&ffentlichen Verkehrsfla-
chen ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird wie folgt erhoht:

1. Fur Wohnungen uber 35 m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen ber 100 m? Wohnflache auf 1,8 Stellplatze.
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