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A)
1.

2.

B)

Der

RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. $.58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

die Landesbauvordnung fUr Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 mit
Wirkung vom 01.08.2019 (GBI. S. 313).

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Bebauungsplan setzt die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7

BauGB). Innerhalb des rGdumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-

den

planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frohere baupolizeiliche

Vorschriffen der Gemeinde werden aufgehoben.

<)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

Zul@ssig sind die in § 8 Abs.2 Nr. 1 bis 4 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 0Offentliche
Betriebe,

Nr. 2 Geschdafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude,

Nr. 3 Tankstellen,

Nr. 4 Anlagen fUr sportliche Zwecke.

1.1.2 GemaB § 1 Abs. ? BaAuNVO sind innenstadtrelevante Einzelhandelsbetriebe (die

der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung zu dienen geeignet sind) mit
folgenden Warensortimenten nicht zul&ssig:

Nahrungs- und Genussmittel, Apotheken- und Parfumeriewaren,

Blumen und Zubehér, zoologischer Bedarf,

Oberbekleidung, KUrschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle und Stoff,

Schuhe, Leder- und Galanteriewaren,

Unterhaltungselekironik und Musikalienhandel,

Haushaltswaren, BUcher und Spielwaren,

optische, feinmechanische und elektronische Gerdate,

Fotowaren, Uhren, Schmuck und Siloerwaren,

Die genannten Warensortimente kdnnen als Randsortimente in zuldssigen
Einzelhandelsbetrieben bis maximal 5 % der Verkaufsfldche zugelassen werden.

Eine Backerei bis maximal 150 m? Verkaufsfldche kann zugelassen werden (Die
Fldchen mit Café- oder Gaststéttenfunktion z&hlen nicht zur Verkaufsfliche).

Seite 2



1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.6

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach
§ 8 Abs.3 Nr. 1 und 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. T Wohnungen,

Nr. 2 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr. 3 Vergnugungsstatten.

GemaB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sind Bordelle und WettbUros sowie ver-
gleichbare Einrichtungen nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 inVerb. Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschofBrohfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO in Meter Uber NN: Die
EFH dient nur als Bezugspunkt fur die Gebdudehdhen, Abweichungen der
tatsdchlichen EFH von der festgesetzten EFH sind zul&ssig.

Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

GemadaB § 19 Abs.4 Satz 3 wird folgende abweichende Bestimmung getroffen:
Werden Ddcher begrint, so kann die begrinte FiGche zur Hdalfte auf die in
Satz 1 bezeichneten Anlagen angerechnet, d.h. abgezogen werden.

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die maximale Gebdudehdhe (GBH) gilt von der im Bebauungsplan festgesetz-
ten EFH oder, wenn diese nicht festgesetzt ist, von der im mittel gemessenen
angrenzenden Verkehrsflache bis Oberkante Dachhaut am héchsten Punkt, bei
Flachd&chern bis Oberkante Aftika. Bautechnisch bedingte Aufbauten
(EntlGftungsanlagen, Solarpanele, etc.) Sind bis zu 4,0 m héher zuldssig. Auf 10 %
der GrundstUcksfladche sind Gebdudehdhen bis maximal 20 m fUr Siloanlagen,
Hochregallager und Ahnliches zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch
Baugrenzen gemdanB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs. 3 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen im Lageplan ist unverbindlich.

Fahrbahn,

FuBweg, Fahrréder frei,

Anschlussverbot an benachbarte Verkehrsfldchen: Zu- oder Abfahrten zur BAB
81, zur Abstatter StraBe K 2088 und zur geplanten Bahntrasse sind nicht zul&ssig,

Feldweg, ackerbauliche Nutzung zul&ssig,
Parkstreifen.

Versorgungsflachen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan - Umspannstation

FUhrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElekfrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

Offentliche Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15in Verb. mit Nr. 25a BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

offentliche Grunflache: Siedlungserweiterung: Nufzung als Bahnlinie, StraBen-
verbindung und gewerbliche Fl&iche. GemdaB § 9 Abs.2 BauGB kann die Fladche
landwirtschaftlich genutzt werden, wenn dadurch die zukUnftige Nutzung nicht
erschwert wird (z.B. durch die Anlage eines Weinberges).

offentliche GrUnfladche: Bdschungsfldche: Gehdlze und groBe Bdume entlang
der Béschung zur BAB 81.

offentliche Grunfladche: Bahntrasse: GemdaB § 9 Abs.2 BauGb wird die FlGche bis
zur Nutzung als Bahntrasse als Ausgleichsfldche genutfzt und mit hohen Gehdl-
zen oder einzelnen groBen B&umen bepflanzt. Eine Fldche von bis zu 500 m?
kann lockerer bepflanzt oder als Wiese genutzt und in den AuBenbereich einer
gastronomischen oder freizeitlichen Nutzung einbezogen werden.

offentliche Grinflédche: RegenrUckhaltebecken: Die nicht direkt fUr die Funktion
des Regenrlckhaltebeckens (RRB) oder der LeitungsfUhrung erforderlichen
Fldchen sind mit einer Fettwiese und einzelnen groBen BGumen zu bepflanzen.
Einzelne Anlagen einer freizeitichen Nutzung (Ruhebank, FuBpfad, efc.) Sind
zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
und Natur § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verb. mit Nr. 250 BauGB

Je Qudaratmeter (m?) maximal zuldssiger Grundfldche (im Sinne des § 19
BauNVO, hier Grundsticksflache x 0,8) sind 2 Okopunkte (OP) zusatzlich (zu dem
ohnehin vorgesehenen 1 OP) zu erbringen.

Dies kann z.B. durch eine Dachbegrinung (6 OP/m? bei einer Substratschicht
von mindestens 10 cm), einem Gehdlz- oder GestrUppstreifen vor den Einfrie-
dungen (9 OP/m?) oder zusatzlichen Einzelbaumpflanzungen (640 OP/Baum)
erfolgen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung
von Einwirkungen im Sinne des BImmSchG § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Auf den FlGchen sind, insbesondere bei AufenthaltsrGumen, besondere Vorkehr-
ungen gegen Verkehrslarm notwendig. Schallschutzfenster sind mit automati-
schen LUftungseinrichtungen zu versehen, sofern keine HauslUftungsanlage
vorhanden ist. Es ist nachzuweisen, dass die Werte der DIN 4109 eingehalten
werden. Die Immissionen sind dem Larmpegelbereich VI (BAB 81) zuzuordnen.

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die ErfUllung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nachzu-
weisen.

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige, standort-
gerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m? unbefestigte Fldche vorzusehen. Die Standorte kdnnen aus funkfionalen
Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend.
Obstbdume sind ebenfalls zuldssig.

Im Bereich der im Lageplan gekennzeichneten Fl&chen sind die Boschungen zu
den benachbarten Grundsticken dicht mit hohen Gehdlzen zu bepflanzen.
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1.1

1.11.1

1.11.2

1.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.12.4

Flachen fir Aufschiuttungen und Stitzmavuern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkorpers erforderlich sind § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Entflang der im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsfldchen
dienen die angrenzenden GrundstUcke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe
von 0,3 m der Herstellung des StraBenkdrpers durch Hinterbeton fir Randsteine
und Rabattenplatten (Betonful3).

Hbéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen
ergeben, werden durch Bdéschungen im Verhdlinis Hohe zu Ladnge wie 1 : 1,5

oder durch Stitzmauern ausgeglichen. Das Hineinragen der B&schungen oder
der StUtzmauern in das Grundstuck ist zu dulden.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich § 9 Abs. 1a BauGB
Den neuen (gewerblichen) Baufldchen (also ohne die bereits bestehenden
Fldchen der FiIst. 8130 und 7411/1) werden folgende AusgleichsmaBnahmen (je
anteilig nach Quadratmetern Baufldche) zugeordnet:

Die &ffentlichen Grinflachen nach den Ziffern 1.7.2 bis 1.7.4 (211.525 OP)

Sanierung von Trockenmauern Ndhernberg Gemarkung Unterheinriet (45.696
OP),

MaBnahmen auf der ehemaligen Erddeponie Aschhausen (Hohenlohekreis)
(213.584 OP),

Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in GrUnland Fist. 3260
Gemarkung Eubigheim (Main-Tauber-Kreis) (182.926 OP).
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2.1.1

2.2

23

2.3.1

232

2.3.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

Anforderungen an die auBBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachfarbe: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbténen, mit
Ausnahme von schwarz, zul@ssig. Reflektierende Materialien, mit Ausnahme von
Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, sind nicht zuldssig. Dachbegro-
nungen sind zuldssig.

Fassadengestaltung: Stark glédnzende, grellfarbige oder reflektierende Materia-
lien sind, mit Ausnahme der TUr- und Fensterfldchen, nicht zuldssig.

Anforderungen an Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen an den AuBenwdnden bis zur obersten AuBenwandbegrenzung
sind allgemein zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer
Gesamthdhe von 8,0 m. Die Ldnge von Werbeanlagen darf maximal 8 m
betragen. Auf Fldchen mit Pflanzgeboten sind Werbeanlagen unzuldssig.
Leuchtreklamen sind nur zuldssig, wenn keine Blendwirkung gegenUber der
StraBe hervorgerufen wird und sie keine Beeintrdchtigung der Verkehrssicherheit
darstellen. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft oder dem
Sondergebiet Hohbuch einsehbar sein kénnen, sind unzuldssig. Ein Firmenlogo
oder Firmenschriftzug gilt nicht als Werbeanlage im Sinne dieser Ziffer.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundsticke sowie Uber Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen

a) entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen zuldssig, wenn
Geholze in gleicher Hohe vorgepflanzt werden oder eine Begrinung durch
Rankgewdchse erfolgt.

b) entlang der Grinfldchen oder Feldwege durfen die Einfriedungen maximal
einen Meter hoher sein als die davor liegende Bepflanzung. Es ist ein Abstand
von mindestens 1,0 m einzuhalten.

c) Die Hohe der Einfriedung darf 3,0 m Uber der angrenzenden Verkehrs- oder
GrUnflGdche nicht Ubersteigen.

Fldchen fUr Pkw-Stellplatze und deren Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberfldchenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchléssig
sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen
verlegt sowie wassergebundene Decken.

Grenzen Abstell, Lager-, Hofflachen, Fahrgassen oder PrivatstraBen an

offentliche Fldchen, Feldwege, landwirtschaftliche oder Grunflédchen, so sind sie
mindestens 1,0 m abzuricken und durch Bepflanzungen abzuschirmen.
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3.2

3.3

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdr-
de beim Landratsamt rechtzeitig vor AusfUhrung anzuzeigen. Wird bei Bauarbeiten
unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdB § 43 Abs. 6 WG der
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig. Drdan- und Grundwasser darf
nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberfldchengewdsser eingeleitet werden.
Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dUrfen nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kldranlage zuzuleiten.

Wasserverbrauch

Die Wasserzuleitung besteht aus einer Leitung mit 150 mm Durchmesser. Betriebe
mit einem Wasserverbrauch von mehr als 2 m® je Hektar und Tag mussen deshalb
im Baugesuch nachweisen, dass sie ausreichend mit Wasser versorgt werden
kbnnen oder durch innerbetriebliche MaBnahmen ihren Wasserverbrauch

reduzieren.

Bodenschutz

Der Untergrund besteht aus Gipskeuperformationen mit einer in der Mdchtigkeit
nicht bekannten Uberdeckung von LB oder LéBlehm. Dies ist bei der Grindung
der Gebdude zu beachten.

Es wurde eine mulfitemporale Luftbildauswertung mit allierten Kriegsluftbildern
durchgefihrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgdngern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben.

Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV)
hingewiesen. Mutterboden, der bei den BaumaBnahmen anfdllt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturféhigem, biolo-
gisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekulfivierung und Bodenverbesserung
zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und
unter sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufGhren.
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3.4

3.5

Bodenverdichtungen sind grundsdtzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenver-
dichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager
sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewdhrleisten. Da bei den BaumaBnahmen hochwertige Béden (Parabraunerden)
in Anspruch genommen werden und die Eingriffsfldche gréBer als 5000 m? ist, wird
nach DIN 19639 empfohlen, fir die geplanten BaumaBnahmen eine boden-
kundliche Baubegleitung zu bestellen. Auf diese Weise wird ein fachgerechter
Umgang mit den B&den sichergestellt, die Eingriffe in diese minimiert und der Erfolg
eingriffskompensierender MaBnahmen gewdhrleistet.

Schofttergdrten sind daher nur noch in Ausnahmefdllen zuldssig. GemaB § 9 der
Landesbauordnung (LBO) BW gilt: Die nichtUberbauten Fldchen der bebauten
Grundsticke muUssen Grunfl&dchen sein, soweit diese Fidchen nicht fUr eine andere
zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der
GrundstUcke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die baulichen
Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es
zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Abfallbeseitigung - Altlasten -

Altlasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim
Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals Neolithische Siedlungen (Nr. 13
in angehdngter Karte). Die Siedlungsbefunde sind durch Begehungen und
Luftbilder nachgewiesen. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden
und Befunden also Kulturdenkmalen gemd&B § 2 DSchG zu rechnen. Es wird
empfohlen frGhzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archdologische Voruntersuchun-
gen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart
(LAD) durchfUhren zu lassen.

VEWRTSE L . [ F 1y
. 5 -

Kulturdenkmale gemaR DSchG

Archaologisches Denkmal
Priiffall (Arch.)

ge
Kartenhintergrund LGL
Ausdruckdatum: 21.11.2016

W e |

Werden beim Vollzug der Planung andere und bisher unbekannte Funde entdeckt,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde-
verwaltung anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unver@ndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkUrzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird verwiesen.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Nachbarrecht

Auf die Abstandsbestimmungen gegenuber landwirtschaftlichen GrundstUcken in
den §§ 11 und 16 des Nachbarrechtsgesetz BW wird hingewiesen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fiachen kénnen
unvermeidbare Immissionen, wie GerUche durch Dingung und Pflanzenschutz-
mittel oder Gerdusche, entstehen, die zu dulden sind.

Anbau- Nutzungsbeschrdankung

Auf mdgliche Bau- und Nufzungsbeschrdnkungen nach § 9 FernStrG (Bundesfern-
straBengesetz), soweit sie wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der
Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung ndtig sind, wird hingewiesen.

Auf den Anbauabstand gemdaB § 22 StraBengesetz BW von 15 m zur LandesstraBe
wird hingewiesen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf der BAB 81 ablenken kbnnen und
somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden,
durfen nicht errichtet werden. Hierbei genigt bereits eine abstrakte Gefdhrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StraBenverkehrsordnung wird
verwiesen. Folgende Werbeanlagen sind unzul&ssig: Anlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht (z. B. Himmelsstrahler), Werbeanlagen mit wechselndem
Bildern und Effektbeleuchtung und mobile Werbeanlagen.

Laut § 21 Abs 1 Satz 1 des
novellierten NatSchG sind ,,Be-
leuchtungen, die sich in (...
gesetzlich geschitzten Bioto-
pen befinden oder in diese hin-
einstrahlen, {(...), soweit sie nicht
aus Grunden der Verkehrs-
sicherheit erforderlich sind, nur
in  Ausnahmefdllen von der
zustandigen Naturschutzbehor-
de oder mit deren Einverneh-
men zu genehmigen. Dies wir-
de im Plangebiet alle Werbe-
anlagen mit Auswirkungen auf
das Offenlandbiotop ,,Gehdlze
an A 81" (Nr. 169211250450)
betreffen. Zudem ist es sinnvall,
eine Lockwirkung hoher Werbe-
pylone fUr nachtaktive Insekten
und Fledermd&use auszuschlie-
Ben.

StraBenbeleuchtung
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind geman
§ 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfldche zu dulden.
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

maximale Hohe baulicher Anlagen

Uberschreitet eine bauliche Anlage die Héhe von 30 m Uber Grund, kénnen
Belange der Landesverteidigung betroffen sein. Es ist dann eine Genehmigung des
Bundesamtes fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
einzuholen.

Hochstgrenzen der GFZ
Entfallen

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschitzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Geholze gerodet oder
Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prufen, ob
gebdude- oder hdhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere Schdchte mit
feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern
(Maschenweite unter 0,5 cm).

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass DurchschlUpfe fur KleinsGuger wie Igel
maoglich bleiben — dies gilt insbesondere fUr Stahlgitterz&une. Es werden mindestens
20 cm Abstand zum Boden empfohlen. Auf Sockelmauern ist grundsatzlich zu
verzichten.

FUr die gesamte Beleuchtung des Gebietes, also alle StraBen-, GrundstUcks- und
AuBenbeleuchtungen, einschlieBlich Werbeanlagen, sind zur Schonung nacht-
aktfiver Insekten Natriumdampflampen oder vergleichbare LED-Lampen zu
verwenden. Es sollfen Lampenschirme verwendet werden, die kein Streulicht
erzeugen.

Bei zusammenhdngenden Glasfldéchen von mehr als 2 m? muss reflexionsarmes
Glas mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden, das
entweder fransluzent ist, fldchige Markierungen auf den Scheiben oder eine
UV-reflektierende, transparente Beschichtung aufweist (sog. Vogelschutzglas).

Baufenster sind vor Baubeginn erneut auf Artenschutzrelevanz zu untersuchen, falls
sich zwischenzeitlich neue, z.B. krduterreiche oder gehdlzreiche Strukfuren auf den
Brachfldchen gebildet haben. Es ist durch regelmd&Bige Mahd zu verhindern, dass
sich z.B. kr&uterreiche oder gehdlzreiche Strukturen auf den Brachfldchen bilden.
Andernfalls mUssten solche Brachfldchen vor Baubeginn erneut auf Artenschutz-
relevanz untersucht werden, um die Ausldsung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden zu vermeiden.

Gewerbliche Emissionen

Emissionen der gewerblichen Betriebe haben im Rahmen der geltenden Gesetze
und der erfolgten Planausweisungen die in der Umgebung vorhandenen
Nutzungen zu berUcksichtigen. Es wird auf eine (minderschitzenswerte) Wohn-
nutzung im sudlich angrenzenden Gewerbegebiet (RaueckstraBe 4 und Unteres
Feld 5), sowie die die nérdlich und norddstlich gelegenen Aussiedlerndfe Nr. 12, 20
und 25 hingewiesen.

Regenwasserschutz

Zur Vermeidung von Belastungen des Regenwassers ist generell unbeschichtetes
Metall bei der Fassadengestaltung und der GrundstUckseinfriedung auszu-
schlieBen.
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3.15 Liste heimischer Geholze im Landkreis Heilbronn

Der richtige Standort fiir heimische Bdume und Strducher

Botanischer Name Deutscher Name Verwendung Standort/Boden
a) Einzelstellung 1) kalkhaltig
b) Feldhecke 2) sauer

¢) Ufergehdlz 3) feucht-nass
d) Vogelschutzgehélz 4) trocken
e) Pioniergehdlz 5) sonnig
f) Bienenweide 6) halbschattig

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn b,df 1,456
Acer platanoides Spitz-Ahorn abd,ef 456
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn abdef 3,56
Alnus glutinosa Schwarz-Erle cd,e,f 2,356
Betula pendula Hange-Birke a,e 1,4,5,
Carpinus betulus Hainbuche abdf 3,456
Fagus sylvatica Rotbuche a,df 1,256
Fraxinus excelsior Esche a,b,cdef 1,356
Populus tremula Zitterpappel cef 3456
Prunus avium Vogel-Kirsche abdf 4,56
Prunus padus Traubenkirsche a,cef 3,56
Sorbus aucuparia Eberesche a,bd,ef 23456
Sorbus domestica Speierling a,df 1,456
Sorbus torminalis Elsbeere a,b,d 456
Quercus petraea Trauben-Eiche a,bdf 4.5
Quercus robur Stiel-Eiche a,bd,f 4.5
Salix alba Silber-Weide a,cf 1,3,5
Salix fragilis Bruch-Weide a.cf 3,5

Tilia cordata Winter-Linde a,de,f 4,56
Tilia platyphyllos Sommer-Linde ad.ef 1,3,5,6
Ulmus minor Feld-Ulme a,b.d.e,f 1,3,4,56
Umus glabra Berg-Ulme adf 3,56
Straucher

Corylus avellana Haselnu® bd.ef 1,234,556
Cornus sanguinea Roter Hartriegel b,c.d.f 1,34,56
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn abdf 1,456
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen a,b,cdf 1,3,4,56,
Frangula alnus Faulbaum b,cd.ef 2356
Hedera helix Efeu b.d,f 3,6
Ligustrum vulgare Liguster abdef 1,34586
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche bd,f 1,3,4,5
Prunus spinosa Schlehe b,def 1,45
Rubus fruticosus Brombeere b,cd,ef 234,586,
Rhamnus cathartica Kreuzdorn b.d,f 1,456
Rosa canina Hunds-Rose b,d,ef 56
Rosa rubiginosa Wein-Rose b.d,f 1,45
Sambucus nigra Schwarzer Holunder a,bd.e,f 356
Sambucus racemosa Trauben-Holunder a,b,cd.e,f 236
Salix caprea Sal-Weide a,b,ce,f 3456
Salix purpurea Purpur-Weide b,c.ef 1,34,56
Salix triandra Mandel-Weide b,c.ef 1,3,56
Salix viminalis Korb-Weide b,c.ef 1,3,5
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball a,b,cd,f 356
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Empfehlenswerte Obstsorten im Landkreis Heilbronn

Sorten

Neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewiirzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergdu Renette

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack
schorfresistent, anfallig fiir mehlige Apfellaus

unregelmafiger Ertrag, hoher Sauregehalt
kleinfriichtig, regelmaRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanfillig auf nassen Béden
schorfresistent, krebsanfallig auf nassen Béden

fur hohere Lagen geeignet, etwas krebsanfillig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel
groRkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Bdden
guter Stammbildner

groBfriichtig, triploid

groBfriichtig, triploid, krebsanféllig auf nassen Bdden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelmafige Ertrage

robust, starkwiichsig, spate Bliite, feuchte Bdden
groBfriichtig, sehr robust

fiir héhere Lagen geeignet, triploid
Wirtschaftsapfel, fiir héhere Lagen geeignet

Triploide Sorte: bendétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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Sorten

Neue Birnensorten
Uta
Novemberbirne

Traditionelle Birnensorten

Petersbime

Wahls Schnapsbirne
Négelesbhirne
Palmischbirne
Fasslesbime
Karcherbirne

Wilde Eierbirne
Conference
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Schweizer Wasserbirne
Josephine von Mecheln
Bayerische Weinbirne
Paulsbirne

Geddelsb. Mostbirme
Stuttgarter GeilRhirtle

SiRkirschen

Regina

Hedelfinger

Biittners Rote Knorpel
Sam

Walniisse
Mars

Nr. 26

Nr. 139

Eigenschaften

lecker, saftig schmelzend, gesund
hoher Ertrag, gute Lagerfahigkeit

fur héhere Lagen geeignet
hervorragende Brennsorte
landschaftsprégender Baum

gute Brennsorte, feuerbrandfest
wertvolle D6rr- und Brennsorte
zur Sektherstellung geeignet

sehr vital, schtne Baumkrone
wenig schorfanféllig, sehr fruchtbar
landschaftspragender Baum

sehr gesund, hoher Zuckergehalt
gute Mostsorte, wenig Feuerbrand
wertvolle Winterbirne

sehr feuerbrandfest

groRe, schéne Winterkochbirne
kleinfriichtig, sehr guter Saft
kleinfriichtig, Tafel- und Kochbirne

relativ platzfest

gesunder, grofkroniger Baum
grof3e, rotbunte Friichte
kraftiger Wuchs, relativ platzfest

robust, frosthart, fruchtbar
krankheitsresistent, spéter Austrieb
regelméagiger Ertrag, kompakt
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